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Markanvisning—Palsternackan 5, Nossebro

Valkommen till Nossebro och Palsternackan 5
i Essungal!

Essunga kommuns vision och mal

[ juni 2020 antog kommunfullmaktige Essunga kommuns nya vision — 10 000 invanare ar 2040 (Vision 2040).
En vision som vi tillsammans arbetat fram och som ligger till grund nér vi skapar forutsattningar for att ut-
veckla var kommun. Kommunen arbetar aktivt med att utveckla markanvandningen sa att vi kan erbjuda fler
attraktiva boenden i varierade former for att fler ska kunna bosétta sig i kommunen.

Ett satt for kommunen att mota behovet av god tillgang till varierade bostader &r att exploatera redan plan-
lagd mark i ndra anslutning till befintlig bebyggelse dér det redan finns infrastruktur i form av vatten och av-
lopp och vdgar. Pa sa satt kan kommunen hushalla med mark- och vattenresurserna och aven finansiella me-
del.

Det ar framforallt tva av Essunga kommuns fyra kommundvergripande mal som har sarskilt tydliga kopplingar
till kommunens samhéllsplanering och framforallt bostadsforsorjning.

” | Essunga kommun ska alla invanare genom hela livet ha majlighet till goda livsvillkor”
Det innebar att kommunen vill att alla barn och unga ska fa maojlighet till en bra start i livet genom tidiga
stodinsatser.

”Essunga kommun ska bidra till en attraktiv och hallbar livsmiljo”.
| Essunga ska du oavsett i vilken fas i livet du befinner dig i kunna hitta ett boende som passar just dig och
kdnna dig trygg och valkommen. En hallbar livsmiljé praglas av social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Essunga i korthet

Essunga kommun ligger i hjdrtat av Vastra Gotalands lan. Essunga har med sitt gynnsamma lage i Skaraborg,
endast en timmes bilresa ifrdn Goteborg och passar utmarkt for pendling. Nu @r en ny motorvdag mellan
Alingsas och Vargarda pa plats och fortsatt utbyggnad av E20 sker mot Vara vilket skapar nya méjligheter. |
Essunga bor du ocksa med narhet till natur och vackra landskap. Essunga ar en genuin jordbruksbygd med
ett gynnsamt foretagsklimat och en stark kulturhistoria. Har finns trivsamma skolor och en vél utbyggd barn-
omsorg.

Kommunen har ett brett och aktivt foéreningsliv som erbjuder fritidsaktiviteter for alla aldrar. Genom kommu-
nen flyter an Nossan som ett blatt band och inbjuder till vackra naturupplevelser. Nossebro, ér centralort i
Essunga och har en val bevarad kulturhistoria fran 1900 - talet, samt en stor variation av evenemang och at-
traktioner som knyter an till tidsepoken.

I Nossebro finns mojlighet att ga pa bio, handla narproducerat eller fika pa nagot av ortens caféer. Har finns
ocksa en camping, traningsanlaggning och bade ute— och inomhusbad. Nossebro &r extra kant for sin ma-
nadsmarknad som ar Sveriges storsta och dldsta .
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Inbjudan till markanvisning for bostadsbebyggelse
pa fastigheten Palsternackan 5

Essunga kommun bjuder in till deltagande i jamforelsesforfarande infor forsaljning av fastig-
heten Palsternackan 5 for uppforande av bostader.

Palsternackan 5 ligger centralt beldget i Nossebro ett stenkast fran allt vad staden har att erbjuda. Palsternackan 5 &r en
oexploaterad fastighet mitt i tatorten med tillgang till god utbyggd infrastruktur. Har finns méjlighet att skapa ett bo-
ende dadr man kan trivas.

Syftet med inbjudan ar att ge olika intressenter mojlighet att Iamna in projektidéer for markomradet. Inlamnat forslag
bestar av att utforma fastigheten som ska bebyggas. Anmélan ska utga fran de uppstéllda inlamningskrav som anges i
denna inbjudan till markanvisning. Alla ar valkomna att delta genom att skicka in ett forslag. Essunga kommun kommer
att utvardera inlamnade férslag utifran nedan skrivna grundkriterier. Kommunen avser att teckna markdverlatelseavtal
som syftar till att reglera genomforandefragor. Avtalet reglerar villkor och férutsattningar mellan exploatéren och kom-
munen om 6verlatelse av angivet markomrade.

Malet med projektet ar att skapa ett attraktivt och kvalitativt boende med rimliga priser och en byggnation som passar in
i den befintliga stadskulturen.

Enligt Essunga kommuns riktlinjer for markanvisning ska kommunens mark séljas till marknadsvarde. Palsternackan 5 &r
varderad till 350 000 kr.

Forslaget ska lamnas in till Essunga kommun enligt anvisningarna i denna inbjudan. Forslaget ska vara Essunga kommun
tillhanda senast den 13 november 2022 kl. 23:59.

Denna inbjudan samt de handlingar som héanvisas till i denna markanvisning aterfinns pa Essunga kommuns hemsida: »
essunga.se/markanvisning.htm.
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Palsternackan 5

Palsternackan 5 ligger mycket centralt i Nossebro.

Har har du gangavstand till det mesta. | Nossebro finns
skola i klasserna F-9, gym, badhus, handel och service. |
narheten finns tillgang till friluftsspar, utegym och utan-
for staden breder dkerlandskapet och naturen ut sig
som inbjuder till harliga naturupplevelser.

Aktuell tomt ar detaljplanerad for bostader.
Enligt gallande planbestammelser ska fastigheten,
bebyggas med bostader, radhus.

Fastighetsbeteckning: Palsternackan 5
Fastighetens storlek: 4284 m2
Byggratt: 1071m2 BTA

Pris: 350 000 kronor

Serviser for VA finns framdraget till fastighet-
en.

Detaljplanen

. Bostadsandamal, radhus

. Bostader med endast 1 véning

. Storsta bruttoarea man far bygga ar
1071 m2

. Vind far inte inredas

. Planavgift faktureras i samband med
bygglovet

Detaljplanen i sin helhet finns att se pa hemsi-
dan, se bilagor till inbjudan.

Tekniska forutsattningar

VA—Exploatoren bekostar anslutningsavgiften
for vatten-och avlopp, enligt gallande taxa.

El/Fiber—EI- och fibernatet dgs av Nossebro
Energi. Anslutningsavgifter betalas av exploator.

Fragor gallande el- och fiberanslutning besvaras av
Nossebro Energi.

Det finns idag bygglov for 6 stycken fristaende hus pa fastigheten. Maojlighet finns att 6verta befintligt bygglov.
Bygglovet géller fram till 2023-09-09. Anbudsgivare har aven mogjlighet att Iamna in annat forslag.

Situationsplan fér befintligt bygglov
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Intresseanmalan

Utvarderingen av inldmnade forslag sker i tva steg. Forst gors en beddmning om samtliga grundlaggande krav ar
uppfyllda. Forslag som inte uppfyller kraven kan komma att forkastas. Darefter sker ett strukturerat arbete dar
forslagen bedoms utifran uppsatta bedémningskriterier. Maximalt antal podang anbuden kan fa ar 18 podng. Ut-
varderingen av inkomna bidrag sker gemensamt av en beddmningsgrupp som bestar av tjansteman frdn sam-
hallsbyggnadsavdelningens olika enheter.

Grundldaggande krav pa exploatoren

Deltagande exploatorer ska uppfylla nedanstaende kriterier for att forslag ska kunna antas. Kommunen kan i sam-
band med utvarderingen komma att krdva in material som styrker kriterierna. Exploatdr som inte uppfyller kriteri-
erna kommer att forkastas.

. Exploatoren ska kunna visa att man ensamt eller genom moderbolag har ekonomisk stabilitet och hallbar-
het for att kunna genomféra projektet. | bedomningen av exploatdrens finansiella och ekonomiska stall-
ning galler att exploatdrens risk klassificering/rating dr gron dvs. kreditvardig i Business Check, eller mot-
svarande krav fran annat kreditvarderingsinstitut

. Exploatoren ska vara registrerad hos Skatteverket for skatter och avgifter, samt inneha F-skattsedel

. Ledande befattningshavare samt i exploatorens féretag far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk brotts-
lighet eller skattebrott

. Exploatoren ska beskriva hur de arbetar med hallbarhetsfragor inom sin organisation
. Exploatoren ska redovisa hur de har tankt att uppratta sin organisation for att genomféra projektet.
. Exploatdren ska kunna redovisa tva stycken tidigare fardigstallda och val genomfora referensobjekt

Projektet ska 6verensstimma med framtagna planer for omradets utveckling. Alla aktuella planer aterfinns pa
hemsidan tillsammans inbjudan och évriga dokument tillhérande markanvisningen.

Bedomningskriterier
Nar exploatoren uppfyllt alla generella kriterier gor vi en utvardering utifran nedanstaende fragor dar vi poangs-
atter varje svar pa respektive fraga genom att bedéma hur vl exploatoren uppfyller kriteriet.

Val uppfyllt=2p

Uppfyllt=1p

Ej uppfyllt=0p

Stadsutvecklingen i Essunga kommun ska bidra till en ekologisk-, social-, och ekonomisk hallbarhet och darfor

kommer kommunen att utvardera inkomna bidrag utifran nedanstdende kriterier for att uppna en 6nskad hallbar
utveckling.

Ekologisk hallbarhet

Hur jobbar féretaget med att begransa klimatpaverkan?

Vilken ar den forvantade energiférbrukningen for den fardigstallda byggnationen?

Beskriv tydlig miljdambition som innefattar kvalitets— och miljotankande pa lang och kort sikt.
Hur tas dagvatten om hand inom fastigheten?

Social hallbarhet

Vilka positiva varden skulle den planerade byggnationen tillfora Essunga kommun?

Hur manga gemensamma ytor skapas genom projektet som uppmanar till sociala méten och samvaro?

Hur verkar byggnationen till en attraktiv boendemiljé? Visa garna rumsfordelningen for de planerade bostaderna.
Visa en oversiktlig kalkyl dver boendekostnaden (hyra/kop)

Ekonomisk hallbarhet
Hur stor ar andelen BOA / BTA?
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Inlamning av

intresseanmalan

Anmilan

Anmalan kan lamnas i digital form via e-post, USB-
minne eller i pappersformat.

Intresseanmalan ska markas med :
"Intresseanmalan Palsternackan 5” och e-
postas till kommun@essunga.se eller skickas till:

Essunga Kommun
Hallbar utveckling
Att: Didem Aksakal
465 82 Essunga

Huvudansvaret for slutligt val @r Cecilia Trolin,
Kommundirektor.
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Genomforande

Markanvisningsmetod

Markanvisning genom jamférelseforfarande kommer anvandas, dar kommunen faststaller vilken typ och omfatt-
ning av bebyggelse som &r aktuell for omradet, samt anger markomrdadets forutsattningar och vilka kriterier som
kommer att anvandas vid val av exploator. Fast markpris galler och inkommande anbud ska ta hansyn till de ut-
varderingsgrunder som kommunen stallt upp.

Val av exploator

Essunga kommun tecknar markoverlatelseavtal med genomforandefragor med den exploator vars anbud utses
som det mest fordelaktiga. Avtalet reglerar villkor och forutsattningar mellan exploatéren och kommunen om
oOverlatelse av angivet markomrade. | samband med 6verlatelse erliggs en handpenning till kommunen. Exploa-
toren ska ansoka om bygglovinom 18 manader efter att markoverlatelseavtal tecknats. Nar bygglov beviljats er-
laggs resterande kostnader for tomten. Képebrev tecknas nar full kopeskilling erlagts och byggnadsarbetet pa-
borjats.

Markanvisningen faller inte inom ramen f6ér Lag (2007:1091) om offentlig upphandling. Kommunen &ger ratt att
anvisa marken till den exploator som uppvisar basta forslag. Samtidigt forbehaller sig kommunen ratten att for-
kasta inkomna bidrag. Exploator deltar pa egen risk och kostnad.

Markoverlatelseavtal

Essunga kommun avser att teckna ett markoverlatelseavtal med den intressent som visat upp det mest fordelakt-
iga forslaget och med forslaget, gallande detaljplan och denna inbjudan som utgangspunkt. Huvudsakligt avtals-

innehall:
. Tilltrade sker efter att kommunstyrelsens i Essunga kommun beslut att godkanna avtalet vunnit laga kraft.
. For att avtalet ska vara giltigt maste kommunstyrelsens beslut vunnit laga kraft senast 2 ar fr.o.m. tid for

markoverlatelse.

. Exploatdren ska pabdrja byggnation pa fastigheten senast 24 manader fr.o.m. tilltradesdagen. For att
byggnationen anses pabdrjad ska 50% av grundplattan vara fardiggjuten.

. Exploatoren erlagger 20% av kopeskillingen vid undertecknande av markoverlatelseavtalet och resterande
summa nar byggnationen ar paborjad.
Om byggnationen inte ar pdbdrjad enligt vad som foreskrivs i avtalet dtergar marken i kommunens dgo
och exploatoren dger ingen ratt till ersattning for nedlagd
kostnader. Erlagd kopeskilling aterbetalas inte till koparen.

. Exploatoren ska sta for att fastigheten pa ett naturligt satt an-
sluts till den omgivande allmanna platsen.

. Exploatoren bekostar bygglov, planavgift, anslutningsavgift
for VA, el och fiber samt ovriga erforderliga avgifter.

. Avtalet reglerar en procentuell andel genomslappliga ytor.

. | avtalet kommer kommunen stalla krav pa att exploatoren ska *
forbereda for hushallsnara sopor.




Kontaktuppgifter

Fragor under anbudstidens gang skickas via e-post till kom-
mun@essunga.se eller genom kontakt till ndgon av nedansta-
ende personer:

Didem Aksakal, mark-och exploateringsingenjor
Didem.aksakal@essunga.se
0512-571 21

Essunga kommun
kommun@essunga.se
0512-570 00

Mark all e-post med rubriken:
"Intresseanmalan Palsternackan 5” i amnesrutan.

Samtliga, under anbudstiden inkomna fragor och svar, kom-
mer att publiceras anonymt och |6pande pd kommunens
hemsida:

essunga.se/markanvisning.




