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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen upprattas for att mdojliggéra en ny etablering for Dalagardens férskola, pa
kommunal mark, centralt beldgen i Frammestad.

Detaljplanen uppréattas ocksa for att planldgga for 4 st bostadstomter avsedda att uppféras
med friliggande villor pa kommunal mark.

Planldggning sker ocksd av den befintlig bostadsfastighet, Anghagen 1:10 och del av
Granudden 1:1.

Componenta Fraimmestad AB:s parkering utdkas sa att drygt 60 p-platser inryms.
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PLANDATA

Ldge och areal
Detaljplaneomrédet ligger utefter Anghagevigen i den norra delen av Frimmestads titort
och i anslutning till befintlig villabebyggelse.

Planomradet for férskolan upptar en areal av ca 0,8 ha medan omradet for bostdderna ar ca
0,5 ha stort. Befintlig bostadsfastighet &r ca 0,3 ha.



Detaljplan for 2012-04-24
Anghagen 1:10 m.fl. PLANBESKRIVNING

Frammestad, Essunga kommun 3(12)

Markagoforhallanden
Omrdadena for exploatering dgs idag av Essunga kommun.

Befintliga fastigheter ar i enskild dgo.

PLANENS FORENLIGHET MED MILIOBALKEN

Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3:e kapitlet miljébalken.

BEDOMNING AV MILOPAVERKAN

Enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) skall kommunen ta stéllning till och ange motiv fér
om den bedémer att en milijdbedémning mdste géras eller inte ndr detaljplan eller program
fér detaljplan uppriittas.

For planer/program som avser “smd omraden pd lokal nivad” krévs inte miljébedémning,
under férutsdttning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Omfattningen av denna detaljplan hedéms berdra ett litet omrade pa lokal niva samt det
den foreslar bedéms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det innebir
att genomférandet av detaljplanen inte bedéms medféra “betydande miljopaverkan” och
diarmed inte behdver genomga miljobedomning. Motiven redovisas kortfattat under
rubriken KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Essunga kommun, 1993-01-26, aktualitetsférklarad 1999-06-15.
Se fordjupad dversiktsplan nedan.

Fordjupad dversiktsplan
| den fordjupade dversiktsplanen for Frammestad tatbebyggelse, antagen 1987, ar den norra
delen av samhillet med fastigheten Anghagen avsatt som reservomrade for bostader.

Detaljplanen beddéms fran en allmdn synpunkt vara férenlig med den fordjupade
oversiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet innehaller inga riksintressen.
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Program for detaljplan

Med hinsyn till detaljplanens foreslagna andamal och omfattning samt att den endast i
mindre omfattning avviker fran den férdjupade oversiktsplanen, har det ej beddmts
foreligga behov av sarskilt program.

Detaljplaner
Fastigheterna finns inte inom géllande detaljplan.

I anslutning till planomrddet finns géllande planer:
= Detaljplan (byggnadsplan) for Frammestad 1:52 m fl, 1401.
" Detaljplan (byggnadsplan) fér Anghagen 1:5 m fl, 1402.
»  Detaljplan for Granudden 1:2 m fl, 1403.

Kommunala Mal och Visioner

Boende och befolkning:

Kommunens mdl enligt verksamhetsplanen fér dren 2012 — 2013 dr att under planperioden
tillskapa minst 100 nyproducerade bostéder i smdhus och flerbostadshus varav minst25 skall
vara trygghetsbostdder (for personer éver 70 dr).

Samhdillsservice:

Midnniskors méten dr viktiga i var kommun.

Barn och unga skall ha bra uppvdxtvillkor i kommunen.

Vart gemensamma ansvar dr god hdlsa och trygghet at alla kommuninvénare.

Kommunal Miljostrategi
En kommunal miljéstrategi baserad pa de 16 nationella miljgmalen antogs 2005.
Se nedan under KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Befintlig mark och vegetation

Planomradet &r helt plant och utgdrs av dngsmark och akermark som gransar till ett mindre
skogsomrade. Endast enstaka vegetation av sly och buskar férekommer inom planomradet
idag. Planomradet fér bostdder har i sin vistra kant ett mindra dike, en meter brett med ett
vattendjup av ca 20 cm, som rinner mot krondiket. Till viss del betjdnar detta dike dag-
vattenhanteringen inom omradet.

En narliggande skogsdunge ar ett positivt inslag i den totala miljén da den kommer att bilda
fond och inrama nybebyggelsen pa ett vdlgérande sdtt. Den ger ocksda mojlighet till
narliggande rekreation i naturmiljé och kan vara ett spannande utflyktsmal for forskole-
barnen.
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Forskoletomten med befintlig fastighet och skogsdungen i
bakgrunden

En tat tradridd bildar rygg fér de nya bostadsfastigheterna

Anghagevégens fortsittning med bostadstomten till héger

Nyordnad mark och vegetation
For bostadsomradet anordnas en lokalgata som avslutas i en vidndplats vid det lilla
skogsomradet. Gata och vandplan asfalteras.

| vastra kanten av planomradet ligger det mindre diket som i planforslaget andras fran delvis
tomtmark, delvis dkermark, till naturmark i en zon om 16 meter totalt vid diket. Detta for att
sakerstdlla kommunens dtkomst for skotsel pa ett béttre satt, eftersom diket utgér en viktig
lank i bland annat dagvattenhanteringen. Kommunen har dven en spillvatten- och en vatten-
ledning nedlagda langs med diket.

Forskolans omrade foreslas bli inramat med plank samt tradrader och buskplanteringar i
grasytor. Darigenom skapas en egen rumslighet for tomten och viss avskdrmning mot
omgivande trafik och grannparkering skapas. | 6vrigt utfors grus- /asfaltgangar och grasytor
for lek. Narmast byggnaderna ldggs lampligen gangplattor som en oOvergang till grus-
/asfaltytor respektive grasytor. Parkeringen med angoéring beldggs med asfalt. Se
illustrationsskiss pa sid 6.
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lustrationsskiss

Geotekniska férhdllanden

En geoundersodkning dr utford av Bohusgeo. De har lamnat en rapport daterad 2012-04-11
och ett PM daterat 2012-04-12 med utvarderingar och bedémningar. Av denna framkom att
foreslagen byggnation kan grundlaggas med kompenserad grundlidggning. Vid ytlig
grundldggning skall kompletterande undersdkning géras.

Det mindre diket i planomradet &r en meter brett med ett vattendjup av ca 20 cm och
rinner mot kronodiket, utanfér planomradet. Slantstabiliteten bedoms vara tillfredstallande.

Radon och markféroreningar
Radonhalten i markluften har inte uppmatts. Byggnader ska dock uppféras i radonsikert
utférande, det vill sdga med tit grundkonstruktion och tita genomféringar i bottenplatta.

Fornldmningar och byggnadsminnen
Inga kdnda fornlamningar eller byggnadsminnen finns inom omradet.



Detaljplan for 2012-04-24

Anghagen 1:10 m.fl. PLANBESKRIVNING
Frammestad, Essunga kommun 7(12)
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr idag utan bebyggelse nar det galler bostadstomten och férskoletomten. Den
mellanliggande fastigheten innehaller ett dldre bostadshus tillsammans med ett antal
komplementbyggnader, ocksd de av dldre datum. Omgivande kvarter utgérs av 1-1%-plans
villabebyggelse samt i 6ster en kontor / industribyggnad i tva plan med en personalparkering
som gransar till forskoletomten.

Granudden 1:2 avtrider mark vid diket c:a 240 m? samt minskad byggrattsomrade med c:a 5
meter mot diket. Byggrattsarean forandras inte.

Anghagen 1:10 avtrader mark mot Anghagevigen ca 50 m* och yta erhalles vid fastighetens
norra och 6stra grins, ca 100 m?. Fastigheten ingar i den nya detaljplanen och far dar en
redovisad byggratt.

Ny bebyggelse, forskola

Kommunen avser att bygga en forskola. | ett forsta skede ska férskolan innehdlla 2 st
avdelningar och planeras da totalt till ca 500 - 600 m?. Ett andra skede avses besta av
ytterligare avdelningar. For fortsatt utbyggnad ar tomtomradet val tilltaget sa att lek- och
friytor inte ska bli f6r knappa.

Storsta tillatna bruttoarea och hogsta tilldtna bygghdjd alt. nockh&jd anges pa plankarta.

Ny bebyggelse, bostdder

Bostdderna utférs som friliggande med garagebyggnad, alternativt carport med
forradshyggnad. Av de fyra bostdderna uppfors de i 1 — 2 plan med begrdnsade byggnads-
och vaningsytor Detta for att skapa en viss variation i saval hustyp som for omradet som
helhet. Det kan upplevas vilgorande eftersom omgivande bebyggelse &r relativt likartad
idag.

Utformningen bor efterlikna bostadshus utférda i vad som kan uppfattas vara en lokal
byggnadstradition. Fasadpanel utférs i kulérer med ljusa nyanser. Detaljer som Gppen takfot,
fonster och dérrar bér vara enkelt utférda och vilproportionerade.

Tillgéinglighet

Enligt Plan- och Bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med
funktionshinder. Detta bevakas i bygglovfasen. Forutsattningarna for en miljo med god
tillganglighet bedéms hdr som goda med hénvisning till de sma nivaskillnaderna inom bada
omradena.
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Gator och trafik

Trafikstruktur

Planomradet nas fran Anghagevigen, som &r en lokalgata med mattlig biltrafik med framst
personbil. Fér bostadsomradet foreslas en ny lokalgata med anslutning till Anghagevigen.
Den nya gatan med vindplats férser samtliga 4 fastigheter med in- och utfart.
Fastighetsgrinser mot Anghagevéagen foreslas anordnas med férbud mot kérbar utfart.

Forskolans tomt kommer att nas via en enskild vdg, som idag betjanar den befintliga
bostadsfastigheten inom planomradet. Denna vdg gors till lokalgata sa att forskolans trafik
med bade varor, gods och personbil sker hdr. Harigenom astadkoms separata trafikomraden
for varutransporter respektive féraldraparkering.

Storningar

Omradet gransar till befintlig bostadsbebyggelse med sma storningar. En arbetsplats
innehallande féretaget Componenta och deras kontorsbyggnad med parkering for
personbilar kommer att gransa till férskoletomten. Ett plank foreslds uppféras mot
parkeringsytan for att minska eventuellt buller och andra former av stérningar.

Detaljplanens forslag med bostader och férskola beddms inte ge ndgra vdsentliga stérningar
pa sin omgivning.

Ge-trafik
Gang- och cykelvag finns idag i anslutning till planomradet och byggs med férslaget ut
ytterligare via de nya lokalgatorna.

Angdring, parkering inom tomter

Parkeringsplatser for forskoleverksamheten utférs inom tomtmark mot Anghagevigen. For
att minimera stérningar och 6ka sdkerheten ska parkeringen ha infart resp. utfart fran
lokalgatan och Anghagevigen.

Kollektivtrafik

Busslinje som trafikerar Trollhdttan — Nossebro passerar Frammestad. Turtdtheten ar
koncentrerad till morgon och eftermiddag och restid fran Trollhdttan och Nossebro dr ca 30
till 45 minuter respektive 10 minuter. Hallplats i Frammestad finns utefter
Frammestadsvagen, ca 100 m fran planomradet.

Service mm
Butik for livsmedel finns i Nossebro.

Skyddsrum
Omradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Vagtrafikbuller forekommer i mattlig omfattning fran Frammestadsvagen. Genom
forskolebyggnadens placering pa tomten bildar den en bullerskdarm sa att skyddade
uteplatser med acceptabla bullervdrden kan ordnas, d.v.s s att enstaka buller fran tyngre
trafik inte Gverskrider 70 dB(A). Detta ska bevakas i bygglovskedet. Bostadstomterna ligger
langre fran vagen och kommer inte att paverkas i nagon namnvard omfattning.

Trafik

Genom separata trafikstrukturer for personbilar/gdende och godsleveranser skapas
forutsattningar for att kunna undvika trafikfarliga situationer. Detta ska foljas upp och styras
pa lampligt vis i bygglovskedet sa att t ex backande tyngre fordon inte férekommer dar det
finns barn som lamnas eller hamtas.

Luft-/miljékvalitetsnormer
Planen medfér en mindre 6kning av fordonsrérelser i lokalomradet och en storre andel
hardgjorda ytor. Inga miljokvalitetsnormer for luft eller vatten kommer dock att dverskidas

till foljd av planen.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
De nya fastigheterna kopplas till det kommunala ledningsnatet for vatten och avlopp.

Dagvatten

Allt dag- och draneringsvatten inom de nya fastigheterna ansluts till det befintliga
dagvattennatet, som har tillracklig kapacitet. Dagvatten inom gatumark och pa hardgjorda
markytor inom forskoletomten avleds till dagvattennatet via brunnar i den hardgjorda ytan.
Allt dagvattnet omhédndertas genom avrinning i krondiket ut till an Nossan.

El, ficirrviirme och bredband
Vattenfall eldistribution AB ansvarar for leverans av el till omradet.

Uppvdrmning
Uppvarmning ska i mojligaste man ske genom miljovanliga lokala produktionsmetoder.

Avfall

Kéllsorterat hushallsavfall hdmtas vid fastigheten av kommunens entreprendr. De fraktioner
som inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningscentralen Krusegarden,
Nossebro. En atervinningsstation till férpackningar finns vid Frammestads bygdegard.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte uppréattas, sammanfattas nedan de miljémassiga
konsekvenser som ett genomférande av planen innebar.

Beddmning av miljokonsekvenser
Avgrénsning
Naturmiljé och kulturmiljé (bebyggelse) bedéms vara de mest relevanta fragorna.

Platsen

Platsen beddms vara lamplig fér det beskrivna andamalet. Nadrheten till naturomradet dr en
av flera positiva lokaliseringsfaktorer fér bostdder. Ovrigt &r bland annat ndrheten till
kollektivtrafik inom gangavstand. Dessutom bidrar planen till en lamplig utveckling av det
kommunala va- och gc-nétet.

Planens karaktdr

Planen innebdr en fortatning i dvergangszonen mellan stad och land och har haft ambitionen
att bli val anpassad till de naturliga geografiska férutsattningarna med goda majligheter for
ett trivsamt och naturnira boende, bland annat med ut6kade méjligheter for egen odling pa
tomten.

Paverkan

Mark och vatten

Jordbruksmark &ndras till hardgjord fastighetsmark som en utveckling och fértdtning av
tatorten. Dagvattnet omhédndertas genom avrinning i diket som rinner till krondiken och
dérefter ut till an Nossan.

Enligt kartan till férslaget tillhérande “Raglanna dikningsforetag av ar 1946” framkommer att
omrade ”"D”, mellan pkt 16 och 17, ligger pa de planerade bostadstomterna samt in pa
Anghagen 1:10.

Raglanna dikningsféretag utmynnar i “Frammestads kloakvattenavlopps- och dikningsféretag
ar 1968”. Kommunen har har tagit pa sig det fulla ansvaret for underhall av
dikningsforetaget inom det planlagda omradet. Darigenom kommer Raglanna
dikningsforetag inte att paverkas.

Luft

Den utékade verksamheten bedéms ge en mycket liten férdandring av miljobelastningen pa
luften i lokalomradet. Inga miljokvalitetsnormer for utomhusluften kommer att éverskridas
som en féljd av planen.

Klimat
Ingen namnvard férandring.
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Stadsbild

Foreslagen bebyggelse har férutsittningar att ansluta val till den befintliga bebyggelsen.
Tillgéngligheten till gronomraden kommer genom planen att kunna férbattras.

Natur, véixter och djur
Ingen nadmnvard fordandring.

Hdlsa och sdkerhet
Ingen namnvard férandring.

Transporter

Okar i ndgon omfattning i det lokala perspektivet. Dock bidrar en stérre samlad férskola,
centralt i samhallet, till minskade transportbehov i ett vidare perspektiv.

Befintlig forskola i bostadsomrade kommer att avvecklas.

Teknisk férsérining
Ny bebyggelse ansluts till det kommunala dagvatten och VA-ndtets befintliga ledningar inom
planomradet. Dagvattnet leds till det 6ppna diket som har férbindelse med krondiket —

Nossan.

Forenlighet med nationella och lokala miljomal:

Av de 16 nationella miljomalen enligt Boverket oktober 2003, vilka ligger till grund for
Essunga kommuns Miljostrategi antagen 2005, bedéms foljande delmal vara sarskilt
relevanta for planforslaget:

e God bebyggd miljo
e Begrdnsad klimatpaverkan

Nedan foljer en bedémning av detaljplanens férenlighet med dessa miljomal:

God bebyged miljo

+ Genom att ny bebyggelse av traditionell karaktar skapar nya energieffektiva
bostdder och en uthyggd samhallsservice.
+ Genom att narliggande natur- och grénomrade tas tillvara som lokalt frilufts- och

rekreationsomrade (en gron lunga).

Begrdnsad klimatpaverkan
+ Genom tillférsel av nya energieffektiva bostdder och férskolebyggnad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt
Planens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad bygglovplikt.
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Genomforandetid
Genomférandetiden for planen slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Fore genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsigares bestridande detaljplanen
andras eller upphévas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Efter genomforandetidens slut har
kommunen stérre frihet att dndra eller upphéva planen. Detaljplanen ir dock géllande dven
efter genomférandetidens utgang, anda tills den dndras eller upphivs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna planbeskrivning har uppréttats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB genom; Mattias
Ohlin och Per-Yngve Johansson samt av Tord Hallén och Christina Lundgren, Essunga
kommun.

Vanersborg 2012-04-24

W ot o

I Rt ce O2
Tord Hallén Mattias Ohlin

Plan- och byggingenjér Arkitekt

Essunga kommun Contekton Arkitekter Fyrstad AB
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Detaljplan for

Anghagen 1:10 m. fl.
Frammestad, Essunga kommun

Antagen av kommun-

Antagandehandling fullmiktige 2012-06-18 §51

2012-04-24 LAGA KRAFT 2012-07-16

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande och berdknas kunna ges ut fér samrad
under 1:a kvartalet 2012, fér att darefter stdllas ut och bli antagen under 2:a kvartalet 2012,

Planférfarande
Antagande av detaljplanen sker i kommunfullmaktige.

Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden &r tio ar riknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Essunga kommun dr huvudman for allmédn platsmark inom planomradet och ansvarar for

anldggande, drift och underhdll av anldggningar inom gatumark och mark fér teknisk
anlaggning.

Planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avliopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar Essunga kommun for anldggande, drift och underhall av
VA-anldggningar utanfor kvartersmark.

For atgiarder inom kvartersmark (anldggande, drift, underhall) ansvarar fastighetsdgaren.

Vattenfall eldistribution AB svarar for eldistributionen.

Lantmateriet i Lidk6ping ansvarar for fastighetsbildningen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Det aktuella planomradet dgs till storsta delen av Essunga kommun med undantag for
fastigheterna Anghagen 1:5, Anghagen 1:10 och Granudden 1:1.

De nya bostdderna av typen friliggande bostadshus som byggs kommer att efter avstyckning
utgdra separata bostadsfastigheter.

Nya bostadstomter som bildas kommer genom avstyckning fran kommunens fastighet
Frammestad 1:52.

Tomtmarken féreslas bli upplaten med dganderatt.

Ansokan om lantmateriforrattning for bildande och édndringar av fastigheter inges av
fastighetsdgaren.

Befintliga va-ledningar kommer delvis att ligga inom “Natur”.

Innan bygglov beviljas fér bostadshusen skall erforderliga fastighetshildningsatgarder vara
klara.

EKONOMISKA FRAGOR
Alla anldggningar pa kvartersmark bekostas av fastighetsdgaren.

Detaljplanens genomférande innebdr kommunala kostnader for utbyggnad av lokalgator,
naturmark, VA-ledningar och nya férbindelsepunkter i tomtgrans.

Intakter erhalls genom férsaljning av tomtmark samt anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avliopp och dagvatten

Anslutning till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp ska ske mot de nya
lokalgatorna. Forbindelsepunkt fér vatten och avlopp hénvisas av Essunga kommun.

El och bredband

Vattenfall eldistribution AB ansvarar for leverans av el till omradet. Deras markkablar inom
planomradet skyddas genom u-omraden. En flytt av 400W ledningen ar mojlig till

u-omrade i norr.

Tillgang till datatrafik ordnas av fastighetsagaren.

Uppvdrmning
Uppvarmning sker genom egna uppvarmningssystem. Dessa bor anpassas for alternativa
uppvarmningssystem t ex passivhus, varmepump, pelletspanna, solceller eller liknande.
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Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av kommunens entreprendr Ragn-Sells AB.
De fraktioner som inte hamtas genom kommunens férsorg lamnas vid atervinningsstationer.
Forpackningar l3amnas vid Frammestads bygdegard. Atervinningsstation finns vid
Krusegarden i Nossebro.

IMEDVERKANDE TJIANSTEMAN
Denna genomforandebeskrivning har upprattats av Tord Hallén och Christina Lundgren,

Plan- och byggkontoret, Essunga kommun.

Nossebro 2012-04-24
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Tord Hallén Christina Lundgren
Plan- och byggingenjor Karttekniker
Essunga kommun Essunga kommun



