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Plan- och bygglagen i din vardag

Plan och bygglagen ar den lag i Sverige som reglerar samhallets krav pa planering och
byggande. Som medborgare finns det flera situationer dér du kan méta plan- och bygglagen i
din vardag.

Fran den 2 maj 2011 géller den nya plan- och bygglagen, PBL. Den ersatter den gamla plan-
och bygglagen fran 1987 och lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk (BVL),
m.m. | den nya lagen moderniseras reglerna och spraket samtidigt som det blir en skarpt
kontroll 6ver byggandet.

Manga ganger tanker du kanske inte pa att det ar plan- och bygglagen som gor att du har ratt
och mojlighet att ta del av férandringar som hander i miljon runt omkring dig. Du kan vénda
dig till oss pa kommunen om du vill ta del av de forslag till detaljplaner eller fardiga
detaljplaner som finns for ditt bostadsomrade. Dar kan du till exempel se om vi vill géra det
mojligt att bygga ut ditt bostadsomrade eller gora andra andringar som kan vara intressanta
for dig. Du kan dven vénda dig till oss nér du vill ta del av den aktuella 6versiktsplanen som
vi tagit fram fér hela kommunen.

Den vanligaste kontakten med lagen ar kanske nar du sjalv tanker bygga nagot. Det &r da
bestammelserna i plan- och bygglagen reglerar var och hur du far bygga.

Oversiktsplan

| plan- och bygglagen star det att vi pA kommunen ska ha en
aktuell 6versiktsplan. Oversiktsplanen anger hur vi pa lang
sikt tanker anvanda olika mark- och vattenomraden, men dven
hur den redan byggda miljon ska anvandas, utvecklas och
bevaras. Till exempel vilka omraden som é&r tankta for
industri, bostadstadsomraden, parker och friluftsomraden.
Under varje mandatperiod maste vi se 6ver planen och prova
sa att den fortfarande ar aktuell.

Oversiktsplanen tar vi fram i dialog med lansstyrelse och
andra myndigheter och organisationer som har intressen i
omradet — i ett sa kallat samrad.

Utstallning
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Nér det finns ett forslag till dversiktsplan staller vi ut den
under tva manader och da har du méjlighet att tycka till. Det
maste du gora skriftligen. Ofta finns forslagen ocksa pa var
kommuns webbplats.

Detaljplan

Utifran 6versiktsplanen tar vi sedan fram juridiskt bindande
detaljplaner for omraden i kommunen. Om du sjalv ska bygga
eller om du &r intresserad av ett omrade som det ska byggas i,
ar det viktigt att du tar reda pa om det finns en detaljplan for
omradet eller inte.

Om det inte finns en detaljplan ar det vi pA kommunen som
avgor om det behovs tas fram en sadan for omradet innan du
kan borja bygga. Det finns flera olika faktorer som avgoér om
en detaljplan behdvs. Det beror till exempel pa om det ska bli
en sammanhallen bebyggelse dar du tankt bygga eller om ditt
bygge medfor en betydande miljopaverkan.

Nar vi tar fram detaljplaner samrader vi med dig om du berdrs
av planen. Vi kungor forslaget pa kommunens anslagstavla
och i en ortstidning och det kan sedan granskas under minst
tre veckor. Forslaget gar ofta ocksa att hitta pa var webbplats.

Ansokan om lov

Om du vill bygga ett hus eller gora vissa andra atgarder maste
du ansoka hos oss pa kommunen om lov, om sa behdvs. Detta
kravs oavsett om det behdvs en detaljplan eller inte for
omradet. Fran det att du lamnat in din ansokan har vi tio
veckor pa oss for att handlagga ditt &rende. Om din ansokan
behover kompletteras med uppgifter raknas tiden efter det att
kompletteringarna kommit in. Behdvs mer utredning har vi
majlighet att forlanga med ytterligare tio veckor.

Med nya plan- och bygglagen ska byggnaden och tomtens
tillganglighet provas redan i bygglovet. Det innebér att du
redan fran borjan far ett beslut om att din byggnad féljer de
tillganglighetskrav som finns for olika funktionshinder.
Tidigare behdvde du parallellt med ans6kan om bygglov
ocksa gora en bygganmalan. Det behéver du inte gora i och
med nya pbl. Men for vissa atgarder som du inte behéver
soka bygglov for maste du fortfarande gora en anmélan. Det
innebar att du maste lamna in en anmalan till oss om du till
exempel ska installera en eldstad i din bostad eller om du ska
gora storre inre &ndringar i ditt hus, konstruktion eller
planlésning.

For vart arbete med anstkan om lov och anmélan maste du



betala en avgift till oss. Hur stor avgiften ar kan variera fran
kommun till kommun, men vi far inte ta ut mer i avgift &n vad
det kostar oss att hantera ditt drende.

Ar du osiker om du behover ansoka om lov eller om atgarden
du ska gora ar anmalningspliktig far du ta garna kontakt med
oss sa hjalper vi dig.

(= Laga kraft

Nar vi beslutat om lov maste vi normalt delge beslutet till dig
och de personer som haft invandningar. Vi pa kommunen
maste ocksa kungdra beslutet i Post- och Inrikestidningar.
Personer som ska delges kan dverklaga beslutet inom tre
veckor fran delgivningen. De personer som inte delges kan

O overklaga beslutet inom fyra veckor fran kungorelsen i Post-
och Inrikestidningar. Att ett beslut vinner laga kraft innebar
att beslutet inte langre kan 6verklagas.

Kontrollansvarig

Nar du ska bygga, riva eller utfora markatgarder maste du oftast anlita en kontrollansvarig
(KA). Det ar du som &r byggherre som anger forslag till KA i ansdkan. Den kontrollansvarige
ska bland annat hjélpa dig att ta fram ett férslag till kontrollplan och se till att den och de
bestammelser och villkor som géller foljs. Den kontrollansvarige ska dven vara med pa
tekniska samrad, besiktningar, kontroller och vid byggnadsnamndens arbetsplatsbesok pa ditt
bygge. Vid enklare &tgarder behéver du ingen kontrollansvarig. Ar du oséker p& om du
behover en kontrollansvarig eller inte far du géarna ta kontakt med oss pa kommunen sa
hjalper vi dig.

Efter den 31 december 2012 &r det krav pa att de som arbetar som kontrollansvariga maste
vara certifierade, det vill séga godkénda, for att fa utfora kontroller.

Tekniskt samrad

Nar du fatt ditt beslut om bygglov kallar byggnadsnamnden
dig till ett tekniskt samradsmote (f.d. byggsamrad). Om du
ska bygga enklare byggen behdver du inte kallas till ett sadant
mote.

Pa det tekniska samradet diskuterar vi bland annat byggets
planering och organisation, ditt forslag till kontrollplan och
handlingar som du har l[amnat in. | kontrollplanen ska bland
annat framga vilka kontroller som ska géras, vad som ska
kontrolleras och vem som ska utféra kontrollen.




Startbesked

Om vi efter det tekniska samradet bedémer att lagens krav
kan uppfyllas far du normalt sett ett startbesked.

| startbeskedet faststélls kontrollplanen for bygget och de
eventuella villkor som maste uppfyllas innan du pabérjar
bygget. Startbeskedet innebér att du far paborja ditt bygge.
Det ar viktigt att du inte pabdrjar arbetet innan du fatt
startbeskedet, for da kan vi ta ut en byggsanktionsavgift som
du maste betala.

Kommunens arbetsplatsbesok

Nar ditt bygge har varit igang en tid ska vi, enligt nya pbl, besoka byggarbetsplatsen
(arbetsplatsbesok). Detta ska normalt sett goras minst en gang under byggtiden. Hur manga
besok och nar dessa besdk ska utforas bestams pa det tekniska samradet och finns dven med i
startbeskedet. Vid enklare byggen behdvs inget arbetsplatsbesok och detta bestdms under det
tekniska samradet. Vid besoket tittar vi bland annat pa att kontrollplanen foljs.

Slutsamrad

Nar ditt bygge narmar sig sitt slut ar det dags for slutsamrad.
Det &r vi pa kommunen som kallar till slutsamradet och de
som kallas &r du som byggherre, den som arbetat som
kontrollansvarig och 6vriga som kommunen tycker bor vara
med. Normalt halls slutsamradet pa byggarbetsplatsen.

Under métet gar man bland annat igenom utlatanden som den
kontrollansvarige gjort och ser efter sa att kontrollplanen har
foljts. Detta mote ligger sedan till grund for att du ska fa ditt
slutbesked.

Slutbesked

Nar du visat att alla krav for atgarderna enligt lovet,



kontrollplanen, startbeskedet och eventuella kompletterande
villkor &r uppfyllda och kommunen vi inte har skal att ingripa
sa avslutar vi arendet och ett slutbesked utfardas till dig.

Nar detta &r klart far du ta din byggnad i bruk och borja
anvénda den.

Du far inte flytta in fore du fatt slutbeskedet, om du gor det
kan vi ta ut en byggsanktionsavgift.

Om vi beddmer att det finns brister som inte ar férsumbara
och som behover atgardas eller att en kontroll behdver goras
senare sa far ett sa kallat interimistiskt slutbesked meddelas. |
det beskedet beskriver vi i vilken om fattning du far anvénda
byggnaden. Nar atgarderna har genomforts kan du fa ditt
slutbesked.

Faktaruta

Den forra plan- och bygglagen (1987:10) géllde fran 1987 och ersatte da bl.a. byggnadslagen.
Den 21 juni 2010 beslutade riksdagen om att anta en ny plan- och bygglag (2010:900) efter
regeringens proposition 2009/10: 170 En enklare plan- och bygglag. Den nya plan- och
bygglagen galler fran och med den 2 maj 2011. Den nya lagen ersatter den forra plan- och
bygg-lagen och lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m. Den
forra plan- och byggférordningen (1987:383) och férordningen (1994:1215) om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m. har upphavts och ersétts av en ny plan- och
byggférordning (2011:338) som galler fran den 2 maj 2011.

Boverket ger ut foreskrifter och allmanna rad till bestammelserna i plan- och bygglagen, PBL
och plan- och byggférordningen, PBF. Foreskrifterna preciserar bestdammelserna och de
allmanna raden ger véagledning om hur bestammelserna i lagen och forordningen kan
tillampas. De allméanna raden ar till skillnad mot foreskrifterna inte bindande.



